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DUYURU 390
Konu: Arsa ve arazilerin asgari 6l¢iide birim deger tespiti ve izaha davet hakkinda.

1. Emlak Vergisine Esas Arsa ve Arazi Deger Tespitleri ve itiraz

Takdir komisyonlar1 emlak vergisine esas olan arsalara ve arazilere ait deger tespitini dort yilda
bir gergeklestirmekte ve aradaki yillarda vergi degeri ayni yil igin tespit edilen yeniden degerleme
oraninin yarisi oraninda artirilmaktadir.

2017 yil1, bina, arsa ve araziler igin 2018 yilina ait uygulanacak emlak vergi degerinin tespitiyle
ilgili asgari Olgilide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirlerinin yapildig: yildir.

Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, "Takdir komisyonlarinin
arsalara ve araziye ait asgari olgiide birim deger tespitine iliskin dort yilda bir yapacaklar: takdirler, tarh
ve tahakkuk isleminin (Emlak Vergisi Kanununun 33 iincii maddesinin (8) numarali fikrasina gore
vapilacak takdirler dahil) yapilacag siirenin baslangicindan en az alti ay énce karara baglanarak,
arsalara ait olanlar takdirin ilgili bulundugu il ve il¢e merkezlerindeki ticaret odalarina, ziraat odalarina
ve ilgili mahalle ve koy muhtarliklar: ile belediyelere, araziye ait olanlar il merkezlerindeki ticaret ve
ziraat odalarina ve belediyelere imza karsiliginda verilir.” hiikkmii yer almaktadir.

Bu hiikiim uyarinca asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdir islemlerinin
tamamlanarak karara baglanmasi ve kararlarin ilgililere tebligi islemlerinin 30 Haziran 2017 giinii mesai

saati bitimine kadar yapilmis olmasi gerekmektedir.

Arsa ve arazilerin deger tespitleri emlak vergisi tutarlarimi, harglar1 ve insa edilecek konutlara
iligkin KDV oranini etkilemektedir.

S6z konusu tutarlarin yiiksek belirlenmesi halinde miikelleflerin dava a¢ma haklarn
bulunmaktadir. Bu tutarlar belediye ve muhtarliklardan 6grenilebilmektedir.

Takdir komisyonu kararlar1 aleyhine 30 giin i¢inde vergi mahkemeleri nezdinde dava agilmamis
ise takdir edilen degerler kesinlesmektedir.

Yine takdir komisyonu kararlarina kars1 vergi mahkemeleri nezdinde dava agilmakla birlikte esasa
iligkin bir karar verilmedikgce takdir komisyonu kararlarimin uygulanmasina devam edilecektir.

2. izaha Davet Miiessesesinin Uygulama Esaslari Belirlendi

DUYURU 363’te belirtildigi lizere Vergi Usul Kanununun miilga 370. maddesi, izaha davet
basligi altinda yeniden diizenlenmistir.

Izaha davet miiessesesi, verginin ziyaa ugradigina delalet eden emareler bulunduguna dair yetkili
merciler tarafindan yapilmig 6n tespitlerle ilgili olarak ayn1 merciler tarafindan miikelleflerden agiklama
talep edilmesi olup, bu miiessese, yapilan degerlendirmeler sonucunda vergi ziyaina sebebiyet vermedigi
anlasilan miikelleflerin konuyla ilgili vergi incelemesine veya takdire sevk edilmesini onlemekte, vergi
ziyaina sebebiyet verildigi durumlarda ise belirli sartlar dahilinde indirimli ceza uygulanmak suretiyle
miikellefleri daha agir miieyyidelerden korumaktadir.
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Getirilen bu diizenleme ile idare ve miikellefler arasindaki uyusmazliklarin azaltilmasi, Idarenin
zamanin1 daha etkin ve verimli alanlara hasretmesi, olaylarin ger¢ek mahiyetinin tespit edilmesine
miikelleflerce daha ¢ok katkida bulunulmasi ve bu sayede vergiye goniilli uyumun artirilmasi
amaclanmaktadir.

25.7.2017 tarih ve 30134 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 482 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi ile izaha davetin kapsami ve sekli, On tespitin niteligi, izaha daveti yapacak ve yapilan izahi
degerlendirecek merciler, davet yapilacaklar, yapilan izahta kullanilacak bilgi ve belgeler ile uygulamaya
iliskin agiklamalara yer verilmistir.

Teblige gore oOrnegin BA BS bildirim formlarindan hareketle yapilan capraz kontroller
neticesinde, vergiyi ziyaa ugratmis olabilecegine dair haklarinda 6n tespit bulunan miikellefler izaha davet
edilir. Yine 6rnegin dénem sonu bilangosunda “Ortaklardan Alacaklar” hesabinda bakiye bulunmakla
birlikte ayni doneme iligkin gelir tablosunda faiz geliri beyan etmedigi yoniinde haklarinda 6n tespit
bulunan miikellefler izaha davet edilir.

S6z konusu Teblig i¢in tiklayiniz.

Durum bilgilerinize sunulur.

_ Sayguile, .
ERIS YMM LTD STI
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